附件1：
[bookmark: _GoBack]相关政策实施细则
一、灵活就业人员缴存住房公积金
申请材料
1.本人有效身份证件；
2.本人银行卡（工商银行、农业银行、中国银行、建设银行、泰安银行）；
3.泰安市灵活就业人员住房公积金缴存使用协议（附后）。
注：目前此业务仅限于住房公积金大厅柜面办理。
二、租赁商品住房提取（无备案租赁合同和税票）
（一）提取条件 
1.缴存人连续足额缴存住房公积金 3 个月（含）以上；
2.缴存人及其配偶在泰安市行政区域内无自有住房（新汶矿业集团、肥城矿业集团缴存人及其配偶在工作地无自有住房）。
（二）提取标准
1.在我市无自有住房的非多子女家庭，以家庭为单位，夫妻双方有一方缴存住房公积金的，提取额度为18000元/每年；夫妻双方均缴存住房公积金的，提取额度为20000元/每年。
2.在我市无自有住房的多子女家庭，以家庭为单位，夫妻双方有一方缴存住房公积金的，提取额度为22000元/每年；夫妻双方均缴存住房公积金的，提取额度为24000元/每年。
（三）申请材料 
1.本人有效身份证件、本人名下一类结算账户、本人及其配偶无房证明（可通过政务共享查询到的免提供）；
2.属配偶关系的提供结婚证原件（可通过政务共享查询到的免提供）；
3.按照多子女家庭租房提取的，还需提供户口簿、《出生医学证明》、收养登记证及法院判决书等可以证明子女关系的证明材料。
注：目前此业务仅限于住房公积金大厅柜面办理。
三、偿还异地商业住房贷款提取
申请材料：
1.商业银行住房借款合同；
    2.加盖银行业务章的近12个月还款流水；
3.提取人有效身份证件、银行卡；
4.属配偶关系的提供结婚证（可通过政务共享查询到的免提供）；
注：目前此业务仅限于住房公积金大厅柜面办理。
四、降低二套房住房公积金贷款首付比例
购买第二套改善性自住住房申请住房公积金贷款的,最低首付款比例降至20%，贷款额度不超过房屋总价款的80%。以所购房作抵押，按《山东省增值税普通发票》中的发票金额（含税额）确定抵押价值，可贷额度不超过发票金额的80%。
五、关于购买现房申请住房公积金贷款的额度认定
（一）按规定比例计算的贷款额度
1.账户余额以借款人和配偶申贷时正常缴存余额为准,但不突破最高贷款额度的规定，且公积金账户正常缴存余额的25倍对应的金额一年内不得办理提取，引进人才首套房贷款额度不与账户余额挂钩。
2.贷款额度不超过房屋总价款的80%，首付款比例不低于20%； 
3.借款人和配偶住房公积金贷款可贷额度与现有未结清商业贷款（含商业住房贷款、消费贷款、贷款担保等）余额之和不超过120万元。
4.住房公积金贷款与现有未结清商业贷款（含商业住房贷款、消费贷款等）的月还款之和占家庭月收入的比例不超过60%。
（二）泰安市住房公积金管理委员会确定的最高贷款额度
1.在我市购买现房，借款人夫妻双方均连续正常缴存住房公积金，符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为88万元；借款人单身(含离异、丧偶)或夫妻仅一方连续正常缴存住房公积金,符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为55万元。
2.在我市购买现房，按照国家生育政策生育二孩、三孩的多子女家庭，借款人夫妻双方均连续正常缴存住房公积金，符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为110万元; 借款人单身(含离异、丧偶)或夫妻仅一方连续正常缴存住房公积金,符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为77万元。
3.在我市购买现房且是高品质住宅的，借款人夫妻双方均连续正常缴存住房公积金，符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为105万元；借款人单身(含离异、丧偶)或夫妻仅一方连续正常缴存住房公积金,符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为66万元；
4.在我市购买现房且是高品质住宅的，按照国家生育政策生育二孩、三孩的多子女家庭，借款人夫妻双方均连续正常缴存住房公积金，符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为120万元; 借款人单身(含离异、丧偶)或夫妻仅一方连续正常缴存住房公积金,符合我市贷款条件的，最高住房公积金贷款额度为92万元。
六、关于担保方式
担保方式以房产抵押为主,其次可选择自然人担保、质押有价证券。
担保方式选择自然人保证的：贷款额度20万元(含)以内的需要1名保证人; 20万元(不含)-50万元(含)的需要2名保证人;50万元(不含)-70万元(含)的需要3名保证人;70万元(不含)-100万元(含)的需要4名保证人,100万元(不含)-120万(含) 的需要5名保证人。保证人至少有1人为财政全额拨款行政事业单位或公积金中心认可的其他单位的在职职工。
七、其他
（一）本次政策调整涉及的贷款业务包括：住房公积金贷款、组合贷款、住房公积金异地贷款、多子女家庭住房公积金贷款、引进人才住房公积金贷款。
（二）已发布的有关规定与本细则不一致的以本细则为准，本次调整未涉及的住房公积金相关政策仍按原规定执行。
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